Projekt

z dnia 21 lutego 2013 r.
Zatwierdzony przez

UCHWALA NR.........ceeuenee.
RADY MIEJSKIEJ W WIECBORKU

z dnia 27 lutego 2013 .

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wiecbork
na lata 2013 - 2017

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 21 ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2005r. Nr 31 poz. 266" )oraz art. 18 ust.
2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.?) )

Rada Miejska
uchwala, co nastepuje :

§ 1. Przyja¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wigcbork na lata 2013 —
2017, okreslony w zalaczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wigcborka.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Kujawsko - Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wigcborku

mgr inz. Jozef Kujawiak

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z2005r. Nr 31, poz. 266, Nr 69, poz. 626,
z 2006r. Nr 86, poz. 602, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833, z 2007r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218, z 2010r. Nr 3,
poz. 13,z 2011r. Nr 224, poz. 1342 oraz z 2012r. poz. 951.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz 1591, z 2002 r. Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
7 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 .
Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz.
1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr

106, poz. 675, 22011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281, 22012 r.
poz. 567 oraz z 2013 r. poz. 153.
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Uzasadnienie

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego - art. 21 wust. 1naklada obowiazek na Rad¢ Miejska uchwalenia Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy opracowanego na co najmniej 5 kolejnych lat. Przedstawiony
program ma stuzy¢ za podstawe do optymalnego planowania, realizacji i modernizacji zasobu komunalnego gminy.
Ma by¢ pomocny do tworzenia zalozen niezbgdnych do zwigkszenia efektywnosci gospodarowania
nieruchomosciami. Ma by¢ rowniez pomocny przy rozstrzyganiu o kierunku prowadzenia polityki sprzedazy
zasobow komunalnych, przy ustalaniu wysokosci srodkow budzetowych potrzebnych do realizacji zalozonych
celow, a takze do uchwalenia zasad polityki czynszowe;.

Id: AC5CEBF2-C66F-4204-8D69-D09FODSBFFF7. Projekt Strona 1



Zaktacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Wigcborku
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WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY WIECBORK
NA LATA 2013-2017

WIECBORK, LUTY 2013 R.
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1. W STEP

Dnia 10 lipca 2001 roku weszta w zycie ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U. z2005 r. Nr 31, poz. 266 z pdzn.
zmian. ), ktora zastapita funkcjonujaca od listopada 1994 roku ustawg o najmie lokali mieszkalnych
i dodatkach mieszkaniowych. Jednym ze skutkow ustawy jest nalozenie na gming wymogu opracowania
wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy. Stanowi go S-letni dokument
planistyczny ~ wspierajacy  gming w efektywnym iracjonalnym gospodarowaniu istniejacym zasobem
mieszkaniowymi.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy, w sktad zasobu mieszkaniowego gminy wchodza lokale stanowiace wlasnosé
gminy albo komunalnych os6b prawnych lub spoétek prawa handlowego utworzonych zudzialem gminy,
z wyjatkiem towarzystw budownictwa spolecznego, a takze lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych
podmiotow.

Art.21. ustawy wymusit strategiczne spojrzenie na zasady gospodarowania swoim majatkiem. Art. 8 ustawy
stanowi, ze to wlasnie wieloletni program stanowi podstawe do wprowadzenia podwyzek stawek czynszowych.
Czynsz stanowi dalej gtéwne zrodto finansowania zadan biezacych, remontowych i modernizacyjnych a takze
inwestycyjnych. Kolejnym kluczowym aspektem wieloletniego programu jest wskazanie optymalnej formuty
organizacji zarzadzania i administrowania nieruchomosciami mieszkaniowymi.

Od jakosci ustug swiadczonych przez zarzadce¢ nieruchomosci zalezy bowiem racjonalizacja kosztow
utrzymania zasobu, jak rowniez komfort zamieszkiwania. Program ten dotyczy réwniez bezposrednio jednego
z najwazniejszych zadan Gminy, ktorym jest zapewnienie lokali socjalnych i zamiennych w celu zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;.

Odrebnos¢ niniejszego programu przejawia si¢ przede wszystkim w organizacji zarzadzania komunalnym
zasobem mieszkaniowym.

Wiascicielem wigkszo$ci nieruchomos$ci komunalnych jest Gmina Wigcbork w imieniu ktorej zarzad nad
tymi nieruchomosciami sprawuje Zaktad Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. w Wiecborku. Zadaniem zaktadu
gospodarki komunalnej jest wlasciwe realizowanie strategii Gminy w stosunku do zasobu mieszkaniowego
przedstawionej w niniejszym planie.

Akty prawne regulujace tematyke gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy:

Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. Nr 78, poz. 483 z pozn. zm. ),

Ustawa z dnia 08.03.1990 r. o samorzadzie gminnym. (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.),
Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 z p6zn. zm. ),

Ustawa z dnia 26.10.1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U.

z 2000 r. Nr 98, poz. 1070 z pézn. zm. ),

Ustawa z dnia 20.12.1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2011 r. Nr 45, poz. 236)

Ustawa z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651

Z podzn. zm. ),

Ustawa z dnia 30.06.2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.),

Ustaw z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.).
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2. P ROGNOZA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY
2.1. Wielkos$¢ zasobu ogolem

W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wigcbork wchodzi 19 budynkéw, w ktorych miesci sig 59 lokali
mieszkalnych 122 lokali uzytkowych stanowiacych wtasno§¢ gminy oraz 72 budynkéw, w ktérych gmina jest
wspotwlascicielem (256 lokali mieszkalnych, 12 lokali uzytkowych). Z ramienia Gminy Wigcbork w/w
lokalami zarzadza Zaklad Gospodarki Komunalne;j.

Tabela nr 1. Zasoby lokalowe gminy

Lp | Adres Rob budowy |Powierzchnia Ilos¢ [los¢ lokali | % udziat
uzytkowa lokali | wykupiony gminy
lokali gminy gminy ch

1 | Wigcbork 1900-1939 487,83 m? 12 13 37,46

ul. Wyzwolenia 6
2 |Wigcbork 1900-1939 142,43 m? 3 13 57,72
ul. Wyzwolenia 7

3 [Wigcbork 1900-1939 19,00 m? 1 - 100,00

ul. Wyzwolenia 7a
4 |[Wigcbork 1900-1939 97,93 m? 2 9 19,37
ul. Wyzwolenia 24

5 | Wigcbork 1900-1939 42,29 m? 1 7 15,87
ul. Stary Rynek 2

6 [Wigcbork 1900-1939 118,72 m? 5 - 100,00
ul. Stary Rynek 3

7 [Wigcbork 1900-1939 111,1 m? 4 2 57,21
ul. Gorna 6

8 | Wigcbork 1900-1939 151,04 m? 4 1 73,79
ul. Goérna 7

9 | Wigcbork 1900-1939 141,70 m? 5 1 88,93
ul. Ztotowska 12

10 [Wigcbork 1900-1939 165,85 m? 3 4 44,32
ul. Ztotowska 22

11 [Wigcbork 1961 123,75 m? 3 9 24,22
ul. Ztotowska 23

12 | Wigcbork 1900-1939 119,13 m? 3 3 49,32
ul. Ztotowska 34

13 | Wigcbork 1900-1939 156,64 m? 4 2 55,79
ul. Ztotowska 52

14 [Wigcbork 1900-1939 149,41 m? 3 6 33,93
Ztotowska 58

15 [Wigcbork 1900-1939 157,65 m? 4 4 46,31
gen. J. Hallera 3
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16 | Wigcbork 1952 51,29 m? 36,30
ul. gen. J. Hallera 3a

17 [Wigcbork 1900-1939 53,03 m? 19,89
ul. gen. J. Hallera 5

18 | Wigcbork 1900-1939 96,48 m? 67,23
ul. gen. J. Hallera 7

19 [Wigcbork 1900-1939 60,91 m? 100,00
ul. gen. J. Hallera 14

20 [Wigcbork 1900-1939 60,34 m? 28,20
ul. gen. J. Hallera 15

21 [Wigcbork 1900-1939 172,30 m? 37,76
ul. gen. J. Hallera 22

22 |Wigcbork 1900-1939 116,54 m? 45,19
ul. gen. J. Hallera 24

23 [Wigcbork 1900-1939 109,13 m? 71,81
ul. gen. J. Hallera 25

24 [Wigcbork 1900-1939 40,35 m? 19,78
ul. gen. J. Hallera 28

25 [Wigcbork 1900-1939 223,78 m? 47,96
ul. gen. J. Hallera 30

26 |Wigcbork 1900-1939 170,74 m? 59,56
ul. gen. J. Hallera 37

27 |Wigcbork 1900-1939 123,44 m? 27,78
ul. gen. J. Hallera 40

28 [Wigcbork 1900-1939 4521m? 13,28
ul. gen. J. Hallera 41

29 [Wigcbork 1900-1939 137,14 m? 56,54
ul. gen. J. Hallera 42

30 [Wigcbork 1900-1939 33,95 m? 33,75
ul. Strzelecka 14

31 [Wigcbork 1900-1939 102,28m? 4432
ul. Parkowa 5

32 [Wigcbork 1900-1939 49,50m? 38,34
PL.J. Pawla I1 /6

33 [Wigcbork 1900-1939 33,50 m? 100,00
PIL. J. Pawta I1/6a

34 [Wigcbork 1900-1939 121,51m? 28,57
PL. J. Pawla I1 /9

35 [Wigcbork 1900-1939 188,50m? 52,59
PL. J. Pawta I1 /10

36 [Wigcbork 1900-1939 91,62 m? 28,73
PL.J. Pawla I1 /11

37 [Wigcbork 1900-1939 81,93 m? 27,45
ul. Ogrodowa 9

Id: AC5CEBF2-C66F-4204-8D69-D0O9FODSBFFF7. Projekt

Strona 5



38 [Wiecbork 1900-1939 136,09 m? 4 6 40,08
ul Mickiewicza 7

39 [Wiecbork 1900-1939 112,99 m? 4 4 40,68
ul. Mickiewicza 11

40 | Wigcbork 1900-1939 198,77 m? 4 - 100,00
ul. Mickiewicza 19

41 |Wigcbork 2ul. 1900-1939 279,00 m? 6 1 84,47
Mickiewic3a 21

42 |Wiecbork4 1978 202,71 m? 13 - 100,00
ul. Mickiewicza 22

43 | Wiecbork 1900-1939 102,61 m? 2 5 31,18
ul. Pocztowa 1

44 | Wigcbork 1900-1939 104,38 m? 2 3 42,53
ul. Pocztowa 4

45 |Wiecbork 1900-1939 67,45 m? 2 1 57,35
ul. Pocztowa 6

46 | Wiecbork 1900-1939 159,57 m? 4 1 67,29
ul. Pocztowa 7

47 | Wiecbork 1900-1939 54,02 m? 1 5 18,73
ul. Pocztowa &

48 | Wigcbork 1900-1939 52,59 m? 2 3 28,58
ul. Pocztowa 10

49 |Wiecbork 1900-1939 759,80 m? 5 3 85,08
ul. Pocztowa 16 b

50 [Wiecbork 1900-1984 89,76 m? 2 9 17,24
ul. Pocztowa 18

51 [Wiecbork 1900-1939 224,21 m? 5 - 100,00
ul. Pocztowa 35

52 [Wiecbork 1900-1939 32,50 m? 1 2 22,41
ul. Pocztowa 37

53 | Wiecbork 1900-1939 179,61m? 3 2 50,37
ul. Aleje 600 Lecia 11

54 [Wiecbork 1972 385,79 m? 6 5 58,94
ul. Aleje 600 Lecia 11a

55 [Wiecbork 1900-1939 32,00 m? 1 - 100,00
ul. Aleje 600 Lecia 11 b

56 [Wiecbork 1963 127,30 m? 3 24 8,22
ul. Aleje 600 Lecia 2

57 | Wiecbork 1963 352,46 m? 8 30 18,13
ul. Gdanska 1

58 [Wiecbork 1900-1939 59,42 m? 2 5 13,81
ul. Gdanska 2

59 [Wiecbork 1956 72,86 m? 2 15 9,39
ul. Gdanska 8
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60 [Wiecbork 1900-1939 24,14 m? 1 3 12,71
ul. Gdanska 11

61 [Wiecbork 1964 520,51 m? 12 - 100,00
ul. Gdanska 13

62 [Wiecbork 1900-1939 173,69 m? 4 1 83,23
ul. Gdanska 20

63 | Wiecbork 1960 117,18 m? 2 4 33,31
ul. Gdanska 21

64 | Wiecbork 1900-1939 143,59m? 4 9
ul. Gdanska 24

65 | Wiecbork 1900-1939 80,72 m? 1 1 63,64
ul. Starodworcowa 3

66 [Wiecbork 1900-1939 189,62 m? 3 2 62,50
ul. Starodworcowa 14

67 |Wiecbork 1900-1939 240,93 m? 4 7 36,24
ul. Krotka 2

68 [Wiecbork 1972 358,58 m? 9 36 16,62
ul. BoWwiD 1

69 | Wiecbork 1978 451,91 m? 8 10 45,51
ul. Powstancow Wkpl. 5

70 [Wiecbork 1968 377,37 8 - 100,00
ul Kasztanowa 1

71 | Witunia 1900-1939 250,12 m? 6 - 100,00
ul. Ztotowska 10

72 | Witunia 1900-1939 41,18 m? 1 3 25,47
ul. Wincentego Witosa
25

73 | Sypniewo 1900-1939 39,00 m? 1 2 23,97
ul. 29 Stycznia 51

74 | Sypniewo 1900-1939 61,25 1 3 24,13
ul. 29 Stycznia 61

75 [Sypniewo 1900-1939 209,97 5 1 79,90
ul. 29 Stycznia 63

76 | Sypniewo 1974 112,10 2 1 61,26
ul 29 Stycznia 107

77 | Sypniewo 1964 95,70 3 - 100,00
ul. Szkolna 2

78 |Jelen 1900-1939 132,00 2 - 100,00
Jelen 21

79 | Zakrzewek 1900-1939 52,00 1 - 100,00
M.Z.

80 |Runowo Krajenskie 1985 239,43 4 - 100,00

Id: AC5CEBF2-C66F-4204-8D69-D0O9FODSBFFF7. Projekt

Strona 7



Runowo poczta

81 |Suchoraczek 1900-1939 40,00 2 1 41,20
Suchoraczek 8

82 |Suchoraczek 1900-1939 27,75 1 2 15,84
Suchoraczek 16

83 | Peperzyn 1968 1 1
Agronomowka

84 Pgperzyn 1968 279,88 3 - 100,00
Peperzyn Swietlica

85 [Pgperzyn 1973 64,15 1 3 26,38
WOZ Pg¢perzyn

86 [Borzyszkowo 1900-1939 122,04 2 5 31,52
przedszkole

87 |Borzyszkowo 1972 57,00 1 - 100,00
Borzyszkowo sklep

88 |Lubcza 1900-1939 86,00 2 3 32,34
Lubcza 14

89 Smilowo 1900-1939 77,13 2 1 47,36
Smitowo 6

90 |Nowy Dwor 1900-1939 54,07 1 - 100,00
Nowy Dwor 10

91 [Jastrzgbiec 1900-1939 50,86 2 - 100,00

Jastrzgbiec poczta

Razem - 12.902,70 m 2 289 364 -

Zrédto: Dane Zaktadu Gospodarki Komunalnej Sp. z o0.0.
Mieszkaniowy zasdb gminy obejmuje:
- 74 lokali o powierzchni uzytkowej 2.998,76 m 2
znajdujacych si¢ w 19 budynkach stanowiacych wiasno$¢ Gminy,
- 215 lokali o powierzchni uzytkowej 9.903,94 m 2
znajdujacych si¢ w 72 budynkach stanowiacych wlasnos¢ gminy we wspdlnotach.
Przecigtna wielkos¢ lokalu w zasobach wynosi 44,65 m 2 .
Gmina wynajmuje takze 3 lokal mieszkalny o powierzchni 145,30 m? od PKP.

W sktad wyzej wymienionych lokali wchodza trzy lokale socjalne, ktorych lokalizacje oraz powierzchnie
obrazuje tabela ponize;j.

Tabela nr 2. Lokale socjalne

Lp. |adres Powierzchnia uzytkowa Ilos¢ lokali mieszkalnych
lokali socjalnych
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1 | Wigcbork 32,16
ul. gen. J. Hallera 3
2 | Wigcbork 23,52
ul. Stary Rynek 3
3. [Pegperzyn 20,33
Razem 76,01

Zrédlo: Dane Zakladu Gospodarki Komunalnej Sp. z o.o.
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Mieszkaniowy zasob Gminy Wigcbork obejmuje takze 31 lokali uzytkowych wchodzacych w sktad w/w
lokali. Lokale uzytkowe obrazuje tabela nr. 3.

Tabela nr 3. Lokale uZytkowe w zasobach Gminy .

Powierzchnia Ilos¢ lokali uzytkowych

Lp. |Adres uzytkowa lokali

1 Wiecbork 20,25 m? 1
ul. Ztotowska 12

2 Wiecbork 16,15 m? 1
ul. gen. J. Hallera 15

3 Wiecbork 228,20 m? 1
ul. gen. J. Hallera 22

4 Wiecbork 202,71 m? 13
ul. Mickiewicza 22

5 Wiecbork 67,90 m? 1
ul.Gdanska 21

6 Sypniewo 70,88 m? 1
ul.29 Stycznia 107

7 Runowo Krajenskie 164,32 m? 3
(poczta)

8 Borzyszkowo 122,04 m? 1
(przedszkole)

9 Lubcza 14 46,00 m? 1
(sklep)

10 [Jastrzebiec 6,00 m? 1
(poczta)

11 [Wigcbork 724,10 m? 4
ul. Pocztowa 16 b

12 | Pgperzyn 64,80 m? 1
(Wiejski Osrodek Zdrowia)

13 [Sypniewo 98,50 m? 1
(Wiejski Osrodek Zdrowia)

14 |Borzyszkowo 57,00 m? 1
(sklep)

OGOLEM 1888,85 m 2 31

Zrédto: Dane Zaktadu Gospodarki Komunalnej Sp. z o0.0.

Dodatkowo Gmina Wigcbork dysponuje 9 lokalami mieszkalnymi o ogoélnej powierzchni 510 m2
zlokalizowanymi w placowkach o§wiatowych: szkotach i przedszkolach w nastepujacych miejscowosciach:
Zakrzewek, Sypniewo i Runowo Krajenskie.
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2.2 Prognoza stanu zasobu gminy
Prognozujac stan zasobéw mieszkaniowych i ich wielko$¢ na lata 2013-2017 przyjeto:

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych prowadzona jest selektywnie iwzrasta corocznie o ok. 10% Planuje si¢
sprzedaz lokali mieszkalnych glownym najemcom w ilosci ok. 10 lokali rocznie.

2. Zachodzi réwniez konieczno$¢ wylaczania lokali mieszkalnych zuzytkowania ze wzgledu na zly stan
techniczny.

2.3. Stan techniczny zasobow mieszkaniowych

Stan techniczny budynkow jest zroznicowany. Znaczny udzial, bo az 12 budynkow w zasobach gminy i 62
w budynkow wspolnot, stanowia budynki ze starej substancji mieszkaniowej, wymagajacej znacznych
naktadow na remonty i konserwacje¢. Budynki te wybudowano przed 1939 rokiem.

Tabela nr 4. Budynki wedlug lat, w ktorych zostaly wybudowane

Latabudowy  [1900-1939  [1940-1945 [1946-1970  |1971-2000 [2001-2008
Liczba 12 (G) ; 4 (G) 3(G) -
budynkéw 62 (W) - 6 (W) 4(W) -
% (G) 13 - 6 3 ]
% (W) 68 - 6 4 :

Zrédlo: Dane Zakladu Gospodarki Komunalnej Sp. z o.o.
Wyposazenie lokali obrazuje tabela nr 5 zamieszczona ponize;.

Tabela nr 5. Wyposazenie lokali mieszkalnych

Lazienki, | w.c. w.C. ogrzewanie |instalacja |instalacja c.0. gaz
wspolne wodociagowa, | gazowe sieciowy
bud (G) piecowe c.0. indywidualne
bud kanalizacyjna
W)
(G) 46 49 7 26 38 60 - -
(W) 198 | 255 5 160 98 255 - -

Zrédlo: Dane Zakladu Gospodarki Komunalnej Sp. z o.o.

W zasobach znajduje si¢ jeden budynek =z 1 lokalem mieszkalnym bez instalacji wodociagowej
i kanalizacyjnej znajdujacy si¢ w miejscowosci Zakrzewek. Budynek jest w ztym stanie technicznym iz tego
powodu kwalifikuje si¢ do rozbiorki.

Z ogolnej liczby 19 budynkow substancji gminy jeszcze 2 kwalifikuja si¢ do rozbiorki,ze wzgledu na
znaczne zuzycie poszczegdlnych elementow. Jeden budynek mieszkalny o 12 lokalach przy ul. Gdanska 13
oraz budynek uzytkowy 12 pomieszczen ul. Mickiewicza 22. Jednakze ze wzgledu na brak srodkow na budowe
mieszkan zastgpczych zdecydowano o remontowania tych budynkow.

Budynek przy ul. Gdanskiej 13 (barak) wybudowany zostat w 1963 r. a przy ul. Mickiewicza 22 w 1984 r.
Budowane byly jako obiekty tymczasowe stanowiace zaplecza budow na okres 3-4 lat.

Najbardziej zuzyte elementy to: stolarka otworowa, podtogi, sciany w wigkszosci o konstrukcji drewniane;j.
Bardzo zniszczona wymagajaca natychmiastowej wymiany jest instalacja elektryczna. Wymagaja réwniez
wymiany instalacje: wodociagowa i kanalizacyjna. Pilnego remontu wymaga konstrukcja dachu wraz
z pokryciem. Polowa budynku przy ul. Gdanskiej 13 oraz caly budynek przy ul. Mickiewicza 22 zbudowany
zostal z tzw. ,,Ptyty obornickiej” pokrytej na zewnatrz ptaskimi ptytami eternitowymi.

Ponizsza tabela przedstawia liczbe¢ rodzin, ktére beda musialy otrzymaé lokale zamienne w przypadku
rozbiérki w/w budynkow:
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Tabela nr 6. Liczba rodzin, ktore bedq musialy otrzymaé lokale zamienne

Lp. Adres budynku Liczba rodzin Liczba oséb
Gdanska 13 12 40
Mickiewicza 22 12 (organizacji) 13
Zakrzewek 1 10

Zrédlo: Wedlug przeprowadzonej analizy Dane Zaktadu Gospodarki Komunalnej Sp. z o.o.

Pilnego remontu gtownie pokry¢ dachowych, naprawy elewacji, osuszenia budynkow, przestawienia piecy

kaflowych, wymiany stolarki otworowej wymaga co najmiej 50 % budynkow.

Z ogoblnej liczby lokali mieszkalnych tylko 21 to lokale o pelnym

standardzie, (bez gazu sieciowego)

wyposazone we wszystkie urzadzenia techniczne tj. w.c., lazienke z ciepta woda, centralne ogrzewanie.

3. ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU

TECHNICZNEGO

3.1. Potrzeby remontowe budynkéw z lokalami mieszkalnymi.

W celu poprawienia stanu technicznego budynkoéw oraz utrzymania ich w dobrym stanie technicznym

niezbednym jest wykonanie szeregu prac remontowych obejmujacych glownie:

Tabela nr 7. Potrzeby remontowe

Lp. Rodzaj robot Okres realizacji Szacunkowy koszt
w latach 2013-2017 /z¥/

1. [Remonty dachow 5 275.500
2. |Remonty elewacji, balkonow, 5 193.500
3. |Malowanie klatek schodowych 5 76.500
4. |Przebudowa piecy kaflowych 5 107.000
5. | Wymiana stolarki okiennej 5 157.500
6. |Wymiana drzwi wejsciowych 5 105.000
7. |Naprawa schodow 5 44.500
8. |Remont instalacji wod — kan. 5 73.500
9. |Remont instalacji c.o. 5 98.500
10. |Remont instalacji elektrycznej 5 73.000
11. [Rezerwa na remonty nieprzewidziane 5 45.500

(remonty biezace, awarie )

Razem: 5 1.250.000

Zrédlo: Wedlug przeprowadzonej analizy Dane Zaktadu Gospodarki Komunalnej Sp. z o.0.
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3.2. Plan remontéw i modernizacji budynkow:

Przedstawiony ponizej plan remontéw i modernizacji budynkéw obejmuje prace zapewniajace poprawe
bezpieczenstwa budynkdéw ich mieszkancow oraz zabezpieczajacych budynki przed dalsza degradacja iich
utrzymanie w stanie technicznym niepogorszonym. Przy kwalifikowaniu budynkéw do remontu brany jest pod
uwage stan techniczny poszczegélnych elementow. Plan ten obejmuje remonty w budynkach, w ktorych
znajduja si¢ lokale mieszkalne, socjalne 1 uzytkowe:

Niezbedne remonty w 74 budynkach, ktorych wlascicielem jest Gmina Wigcbork z wspotudziatem osob
fizycznych oraz w 19 budynkach stanowiacych wlasnosci Gminy w calosci przedstawia ponizsza tabela.

Tabela nr 8 . Planowane remonty w lokalach Gminnych gdzie Gmina jest wlascicielem budynku

Lp. Rodzaj robot 2013r. | 2014r. | 2015r. | 2016r. 2017r. Ogolem

1. |Remonty dachéw 10 000 | 40000 (20000 20000 |10 000 100 000

2. |Remonty elewacji, 5000 10 000 20000 [15000 |10 000 60 000
balkonow,

3. [Malowanie klatek 2 000 5000 [5000 5000 3 000 20 000
schodowych

4. |Przebudowa piecy 10000 | 10000 (10000 |10000 |10 000 50 000
kaflowych

5. | Wymiana stolarki 60 000 | 10000 |10000 |[10000 |10 000 100 000
okiennej

6. |Wymiana drzwi 6 000 20000 |10000 |7 000 7 000 50 000

7. |Naprawa schodow 1 000 1000 |2 000 5000 1 000 10 000

8. |Remont instalacji 1 000 1000 [5000 10 000 |3 000 20 000
wod. — kan.

9. [Remont instalacji 1 000 1 000 (5000 10000 |13 000 30 000
c. 0.

10. |Remont instalacji 1 000 1000 [10000 |3 000 25000 40 000
elektrycznej

11. |Rezerwa na remonty 3000 1000 |3 000 5000 8 000 20000
nieprzewidziane
(biezace, awarie)
Ogolem : 100.000 | 100.000 |{100.000 (100.000 (100.000 500.000

Zrédlo: Wedlug przeprowadzonej analizy Dane Zaktadu Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0
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Tabela nr 9. Planowane remonty we wspolnotach mieszkaniowych gdzie Gmina jest wspolwlascicielem

budynku

Lp. Rodzaj robot 2013r. | 2014r. | 2015r. | 2016r. 2017r. Ogolem

1. [Remonty dachow 40000 | 35000 | 35000 | 40500 25000 175 500

2. |Remonty elewaciji, 25000 | 23000 | 35000 [ 20500 30 000 133 500
balkonow,

3. |[Malowanie klatek 16 000 | 10000 8500 11 500 10 500 56 500
schodowych

4. | Przebudowa piecy 14500 | 10000 | 12000 9000 11 500 57 000
kaflowych

5. | Wymiana stolarki 11000 | 15000 8 500 13 000 10 000 57 500
okienne;j

6. |Wymiana drzwi 16 000 9000 8 000 12 000 10 000 55 000

7. |Naprawa schodow 4 000 9000 4 000 6 500 11 000 34500

8. |Remont instalacji 6 000 14000 | 11000 | 10000 12 500 53500
wod. — kan.

9. |Remont instalacji 5500 15000 | 12500 | 15000 20 500 68 500
c.o.

10. |Remont instalacji 4500 7 000 10 000 6 000 5500 33 000
elektrycznej

11. [Rezerwa na remonty 7500 3 000 5500 6 000 3500 25500
nieprzewidziane
(biezace, awarie)
Ogotem : 150.000 | 150.000 | 150.000 | 150.000 | 150.000 750.000

Zrédlo: Wedlug przeprowadzonej analizy Dane Zakladu Gospodarki Komunalnej Sp. z o.o.
4. P LANOWANA SPRZEDAZ LOKALI KOMUNALNYCH

Sprzedaz lokali mieszkalnych realizowana jest na podstawie uchwal Rady Miejskiej w Wigcborku Nr
XXI111/211/2004 z dnia 30.09.2004 roku oraz Nr XVII/125/2008 z dnia 31.01.2008 roku.

Sprzedaz mieszkania zajmowanego przez najemc¢ moze nastapi¢ tylko na rzecz tego najemcy. Ustalono
pierwszenstwo nabycia lokali mieszkalnych na rzecz gtownego najemcy, jezeli jest glownym najemca przez
okres co najmniej 3 lat. Wykluczono mozliwos¢ sprzedazy mieszkan zwolnionych. Na poczet ceny nabycia
mieszkan komunalnych zalicza si¢ naklady poniesione przez najemcoéOw w wysokosci okreslonej przez
rzeczoznawcg majatkowego w operacie szacunkowym. Cena lokalu mieszkalnego sprzedawanego drodze
bezprzetargowej moze zostac roztozona na raty, jednak nie dtuzej niz 10 lat.

Przy sprzedazy mieszkan za gotdwke udziela si¢ bonifikaty w wysokos$ci 64% wartosci nieruchomosci.
Bonifikaty w wysokosci 64% udziela si¢ rowniez co do udzialu w nieruchomosci gruntowej lub udziatu
w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci zwiazanej z odrgbna wiasnoscia lokalu mieszkalnego. Przy
sprzedazy mieszkan na raty udziela si¢ bonifikaty w wysokosci 40% warto$ci nieruchomosci. Bonifikaty
w wysokosci 40% udziela si¢ rowniez co do udzialu w nieruchomos$ci gruntowej lub udzialu w prawie
uzytkowania wieczystego nieruchomosci zwiazanej z odrebng wlasnoscia lokalu mieszkalnego.
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Przecigtne ceny sprzedazy 1 m? p.u. mieszkania komunalnego po uwzglgdnieniu bonifikat obecnie ksztattuja
si¢ na poziomie 300-400 zt. Przy obecnych cenach rynkowych jest to atrakcyjna kwota dla nabywcow.
W najblizszych latach, tj. 2013-2017, nalezy spodziewa¢ si¢ wzrostu liczby sprzedawanych lokali w stosunku
do lat poprzednich. Przewidywana jest przede wszystkim sprzedaz lokali pelnowarto$ciowych, ewentualnie
lokali o nieznacznie obnizonym stanie technicznym. Powierzchnia lokali nie bedzie miala znaczenia dla
wielkosci sprzedazy.

Prywatyzacja lokalu jest swego rodzaju transakcja, w ktorej obie strony powinny osiagnaé okreslone
korzysci.
Interesy dotychczasowego wlasciciela (gminy) sprowadzaja si¢ do:
1. osiagnigcia doraznych zyskow, w postaci wptywu okreslonych srodkéw finansowych do budzetu gminy,
2. pozbycia si¢ majatku wymagajacego z reguly znacznych doptat do biezacego utrzymania.
Interes dotychczasowego najemcy lokalu wiaze si¢ przede wszystkim ze:
1. swoboda dysponowania lokalem (doraznie),
2. mozliwoscia wptywania na wysokos¢ ponoszonych obciazen.
Argumentem przemawiajacym za prywatyzacja jest zwigkszenie osobistego

zainteresowania utrzymywaniem budynku w nalezytym stanie technicznym oraz wigkszej dbatosci o czysto$c
i porzadek, a takze ze strony gminy obnizenie kosztow utrzymywania zasobow. Prywatyzacja stwarza warunki
do powstania szerokiej rzeszy wilascicieli danej nieruchomosci. Koszty jej utrzymania bgda bezposrednio
oddziatywaty na poziom optat za mieszkanie, a w konsekwencji zmuszaty do dbatosci o caty budynek.

Zasady sprzedazy lokali uzytkowych okresla Uchwala Nr XXIV/227/2004 Rady Miejskiej w Wigcborku
z dnia 25 listopada 2004 r. w sprawie sprzedazy lokali uzytkowych wraz z utamkowa czgscia gruntu z dzialek
pod budynkami mieszczacymi te lokale.

5.Z ASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

Zgodnie z art. 9 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy 10 zmianie Kodeksu Cywilnego przewiduje si¢ podwyzszanie czynszu lub innych optat za uzywanie
lokalu z wyjatkiem optat niezaleznych od wtasciciela, jeden raz w roku.

W Wigcborku stawka czynszu jest nizsza niz 3 % wartosci odtworzeniowe] dla Wojewddztwa Kujawsko
Pomorskiego ktory wynosi okoto 7,50 zl/m? Wzrost czynszu w dalszych latach ksztaltowac si¢ begdzie
w wysokos$ci do 10 % czynszu poprzedniego. Wzrost czynszu w stopniu wyzszym niz 10% moze nastapic tylko
w przypadku udokumentowania iz koszty utrzymania budynku sa wyzsze niz wysokos¢ czynszu podwyzszona
0 10 %.

W Gminie Wigcbork stawka bazowa czynszu wynosi 3,60 zl/m? tj. 1,44 % warto$ci odtworzeniowe;j. (Sredni
czynsz wynosi 2,12 zt/m? tj 0,85 % warto$ci odtworzeniowej).

Stawka czynszu za lokale socjalne wynosi 50% (0,82 zl/m?) najnizszego czynszu lokali komunalnych (1,08
zt/m?) tj 0,43 % wartosci odtworzeniowe;).
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Proponowane zmiany stawki bazowej czynszu w latach 2013-2017 przedstawia ponizsza tabela :

Tabela nr 10 . Zmiany stawki bazowej czynszu

Lp. Rok Data zmiany Stawka bazowa Stawka dla
z1/m? lokali socjalnych
zl/m ?

1. 2013 20.12.13 5,5 0,82

2. 2014 20.12.14 5,94 0,89

3. 2015 20.12.15 6,47 0,97

4. 2016 20.12.16 7,08 1,06

5. 2017 20.12.17 7,65 1,14

Zrédlo: Wedlug przeprowadzonej analizy Zaktadu Gospodarki Komunalnej Sp. z o.o.
Czynniki obnizajacych stawke bazowa czynszu :
1. zalezne od standardu:
- mieszkanie bez instalacji cieptej wody centralnie podawanej 8 %
- mieszkanie bez instalacji co 16 %
- mieszkanie bez instalacji zimnej wody z odptywem 8 %
- mieszkanie bez wc 4 %
- mieszkanie bez wyposazenia w wanng lub prysznic 4 %
- mieszkanie bez wyposazenia w ogrzewanie etazowe 8 %
2. zalezne od usytuowania
- mieszkanie usytuowane w budynku o znacznym zuzyciu
elementow konstrukcyjnych, o bardzo wysokim wspotczynniku
przewodnosci ciepta, zuzytych elementach zewngtrznych, 18 %
- mieszkanie usytuowane w budynku o przewodnosci cieplnej
nie powodujacej zawilgocenia, czgsciowym zuzyciu
elementow zewngtrznych, 12 %
- mieszkanie usytuowane w budynku o dobrym stanie
elementéw konstrukcyjnych, o normalnej przewodnosci
cieplnej i dobrym stanie elementow zewngtrznych, 6 %
- mieszkanie potozone w budynku nienastonecznionym
lub w strefie wysokiej uciazliwosci , o zlej estetyce
zewngtrznej budynku Iub na peryferiach miasta i wsi, 6 %
- mieszkanie usytuowane w budynku w ktorym
administrator nie sprzata klatki schodowej, 4 %
- mieszkanie usytuowane w budynku w ktérym

administrator nie sprzata otoczenia budynku. 4 %
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6. S POSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKELAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

W 1995 roku w celu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy utworzony zostal zaklad budzetowy pod
nazwa Administracja Zasobéw Komunalnych w Wiecborku. W 2012r. dzialalno§¢ Administracji Zasobow
Komunalnych zostata przejeta przez Zaklad Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. w Wigcborku

W sktad zasobu mieszkaniowego gminy wchodzi 93 budynkéw, w tym 20 budynkéw mieszkalnych oraz
1 budynek o charakterze uzytkowym stanowiace wtasnos¢ gminy Wigcborka.

Dyspozycja lokalami mieszkalnymi zostata zastrzezona do kompetencji organéw gminy na podstawie:
- ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 71, poz. 733 z pdzn. zm.),
- uchwaty Rady Miejskiej w Wigcborku Nr 23/211/82004 roku.
- Kodeksu cywilnego,
- ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903
Z po6zn. zm.)

Zasadniczym celem Zakladu Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. w Wigcborku jest utrzymanie zasobu
mieszkaniowego gminy w niepogarszajacym si¢ stanie technicznym.

W latach objetych niniejszym planem nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy.

7. Z RODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH
Gloéwnymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:

1. Wpltywy z czynszéow za wynajem lokali mieszkalnych,

2. Wpltywy z czynszow za wynajem lokali uzytkowych,
Planowane wptywy $rodkoéw finansowych przedstawione zostaty w tabeli nr 11.

Tabela nr 11 . Planowane wplywy w latach 2013-2017

Lp. Wyszczegodlnienie jom. 2013 [ 2014 [ 2015 | 2016 [ 2017 |Razem
1. Kwota $rodkéw na finansowanie
gospodarki mieszkaniowe;j tys. 250 250 250 250 250 1250
7t
2. Srodki finansowe na utrzymanie 19,38 | 20,09 20,81 | 21,62 | 22,48 | 104,38
1 m? 71
3. Wplywy z czynszow za wynajem 851,58 | 887,95 | 932,5 | 982,66 |1020,89|4675,67
9
lokali mieszkalnych tys.
7t
4. Wplywy z czynszoéw za wynajem 0,75 0,81 [ 0,89 | 097 1,04 4,46
lokali socjalnych tys.
7t
5. Wplywy z czynszé6w za wynajem 21,24 | 22,93 25 | 27,37 | 29,56 126,1
lokali uzytkowych tys.
7t
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Zrédlo: Wedlug przeprowadzonej analizy Zakladu Gospodarki Komunalnej Sp. z o.o.
8. W YSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH

We Wspdlnotach Mieszkaniowych wlasciciele lokali ponosza wydatki zwiazane z utrzymaniem lokalu oraz

uczestnicza w kosztach utrzymania nieruchomosci wspodlnej. Na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia
wspolng wlasciciele uiszczaja zaliczki w formie biezacych optat podlegajacych rozliczeniu po zbilansowaniu
kosztow utrzymania nieruchomosci w cyklach rocznych.

Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, remontéw i koszty

modernizacji lokali w budynkach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli.

Tabela nr 12 . Planowane wydatki w latach 2013-2017 (w tys. zi)

Lp. | Wyszczegodlnienie | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 2017 2013- | Struktura
2017

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

1. [Remonty 256,80 | 256,80 | 256,80 | 256,80 | 256,80 256,80 1284,00 18,21

2. |Koszty eksploatacji 132,00 | 132,00 | 132,00 | 132,00 | 132,00 132,00 660,00 9,36

3. | Wynagrodzenie 12,00 | 12,36 | 12,67 | 12,99 | 13,31 13,64 64,97 0,92
dozorcow

4. [Koszty 423,84 | 434,43 | 445,29 | 456,42 | 467,83 479,53 2283,50 32,39
administracyjne

5. |Media (woda, 482,52 | 504,23 | 526,92 | 550,63 | 575,41 601,30 2758,49 39,12
kanalizacja, $mieci)

6. Ogolem 1 1 1 1 1 1483,27 | 7050,96 100%

307,16 | 339,82 | 373,68 | 408,84 | 445,35

Zrédlo: Wedlug przeprowadzonej analizy Zaktadu Gospodarki Komunalnej Sp. z o.0.

Zaktad Gospodarki Komunalnej administruje aktualnie 91 budynkami, ktérych jednym ze wspotwlascicieli

jest Gmina. Aktualnie ZGK prowadzi zarzad 72 Wspdlnot Mieszkaniowych, (w tym 72 Wspolnoty
Mieszkaniowe zudzialem Gminy, 19 budynkoéw stanowiacych wiasnos¢ gminy oraz 3 lokalami
w wynajmowanych w budynkach od PKP.

W s$wietle art. 14 pkt 1-4 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali. (tj. Dz. U. z 2000r. Nr 80, poz.
903 z pozn. zm. )na koszty zarzadu nieruchomos$cia wspolna sktadaja si¢ w szczegdlnosci:

1) wydatki na remonty i biezaca konserwacjg,

2) optaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej oraz wody, w czesci

dotyczacej nieruchomosci wspdlne;j,

3) ubezpieczenia i inne optaty publicznoprawne, chyba, Ze sa pokrywane

bezposrednio przez wiascicieli poszczegolnych lokali,

4) wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci,

5) wynagrodzenie pracownikow AZK. (zarzadcy).

Z przedstawionego wyzej katalogu wynika, ze ustawodawca regulujac kwestig kosztow zarzadu uzyt tego
pojecia w znaczeniu szerokim stwierdzajac, ze na koszty zarzadu nieruchomoscia wspolng sktadaja si¢ nie
tylko wydatki zwigzane z funkcjonowaniem Zarzadcy (wynagrodzenie, utrzymanie siedziby, inne wydatki
biurowe), ale przede wszystkim sadzac po kolejnosci ich ujecia w cytowanym przepisie wszelkie inne
wydatki zwigzane bezposrednio z utrzymaniem nieruchomosci wspolne;.

Wyliczenie wydatkow sktadajacych si¢ na koszty zarzadu nieruchomoscia wspdlna nie stanowi katalogu
zamknigtego, co pozwala uzna¢, ze na koszty zarzadu nieruchomoscia wspolna sktadaja si¢ wszelkie koszty
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zwiazane bezposrednio z utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnej, jezeli wystgpuja na danej indywidualnie
wskazanej nieruchomosci.

Zwazywszy na powyzsze stwierdzi¢ nalezy, ze jezeli w zwiazku z zarzadzaniem indywidualnie
oznaczong nieruchomos$cia wspolna wystapia wydatki wskazane powyzej to nalezy je zaliczy¢ do kosztow
zarzadu.

Zgodnie z art. 12 ust. 2 ustawy o wlasnosci lokali, wladciciele lokali danej nieruchomos$ci zobowiazani sa
optaca¢ koszty zarzadu nieruchomoscia wspolna stosownie do posiadanych udzialéw w nieruchomosci
wspolnej.

Na pokrycie tych kosztow zarzadu wiaSciciele lokali uiszczaja zaliczki w formie biezacych oplat,
platnych z géry do dnia 10 kazdego miesiaca (art. 15 ust. 1 cyt. wyze] ustawy) w wysokoéci uchwalonej
przez Wspolnote Mieszkaniowa.

Z uwagi na sposob uregulowania przez ustawodawce kwestii koszow zarzadu

nieruchomoscia wspdlna, procedur podejmowania uchwal (wspodtdecydowanie wlascicieli lokali
o sposobie ustalenia oraz wysokosci zaliczki na pokrycie kosztow zarzadu) oraz istniejace okolicznosci
zwigzane z usuwaniem awarii na nieruchomosci wspdlnej, wreszcie ztozonoscia zachowan dziatajacych
w granicach przystugujacych im uprawnien wspotwlasdcicieli lokali w budynkach Wspo6lnot
Mieszkaniowych ustalenie cho¢by w przyblizeniu wydatkow na pokrycie kosztéw zarzadu w tychze
nieruchomosciach w kolejnych latach jest obarczone duzym ryzykiem. Jednakze opierajac si¢ na analizie
dostepnych danych zlat ubiegtych mozna zatozyé, ze suma wptat na pokrycie kosztow zarzadu
nieruchomoscia wspélng przypadajacych na Gming stanowiaca rownowarto$¢ catosci udziatow
w nieruchomos$ciach wspolnych bedzie o ok. 10 % wyzsza od kosztow poniesionych w 2012 roku.

W kolejnych latach prognozujemy wzrost wydatkow na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomosci
wspolnych o zaktadany wskaznik inflacji na kolejne lata.

9.INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA I RACJONALIZACJE
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

Zadaniem Gminy jest zabezpieczenie odpowiedniej iloSci mieszkan socjalnych oraz mieszkan dla oséb
o niskich dochodach.

Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym oraz ochrong praw lokatoro6w nalezy
przyja¢ nastgpujace zasady:

1. W przypadku zamian lokali:

- nalezy ja umozliwi¢ lokatorom posiadajacym zadluzenie z tytutu optat
czynszowych.

- strong przy zamianie lokali moze by¢ mieszkaniec innej miejscowosci jezeli
zobowiaze si¢ zaptaci¢ zaleglosci lokatora - dtuznika.

2. Preferowanie zamian na lokal mniejszy z zasobu — w przypadku oso6b
posiadajacych zadtuzenie z tytutu optat czynszowych i innych optat
niezaleznych od lokatora.

3. Dokonywanie podziatu lokali mieszkalnych o duzych powierzchniach
uzytkowych na mniejsze.

4. Umozliwianie adaptacji pomieszczen niemieszkalnych (suszarni, strychow,
wozkowni) potencjalnym zainteresowanym na ich koszt.

Na poprawe wykorzystania mieszkaniowego zasobu Gminy maja takze wplyw:

-uchwata nr XVI/131/2012 Rady Miejskiej w Wiecborku zdnia 23 lutego 2012r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wigcbork

- zarzadzenie nr 0050.8.2012 Burmistrza Wigcborka z dnia 19 stycznia 2012r. w sprawie powotania Spolecznej
Komisji Mieszkaniowe;j
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-oraz inne regulacje prawne, ktére przyczyniaja si¢ w znacznym stopniu do podniesienia efektywnosci
gospodarki mieszkaniowe;.
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